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TOUR DE FRANCE

© Découvrez les 60 valeurs
moyennes implantées dans
toute la France qu’Investir
recommande a I'achat

LES CHAMPIONS

© Maillots jaune, pour le meilleu
score en Bourse, vert pour

la plus forte croissance et a pois
pour la plus haute rentabilité
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+325 %

© Nos 10 favorites
LIRE PAGES 18 ET 19

Le match Chine-
Etats-Unis

Avancée chinoise
dans I’espace

Durcissement

RETRAITS DE LACOTE
Les opérations s’accélérent

Siles introductions en Bourse se bousculent, les sorties
de la cote'sont, elles aussi, nombreuses, facilitées par fa
loi Pacte de 2019. Cette derniére a abaissé de 95 % a

90 % le seuil a partir duquel un actionnaire majoritaire

BANQUES CENTRALES
Le casse-téte de I'inflation

Les banquiers centraux américains ont souffié le chaud
et le froid sur les perspectives de resserrement moné-
taire ces derniers jours. En cause, l'interprétation des
poussées inflationnistes depuis deux mois, jugées plus
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départementales a été marqué par un taux

d’abstentionrecord, qui a dépassé les pires
prévisions. Le scrutin a également été source de
surprises : incapacité du Rassemblement natio-
nal (RN) a arriver en téte dans six régions,
comme escompté, débacle du parti de la majo-
rité présidentielle (LREM), performances des
candidats de la droite (LR ou ex-LR) et, enfin,
rebond du Parti socialiste, que beaucoup don-

I e premier tour des élections régionales et

+ DE 8 000
MARQUES

ET 700 000
MODELES

Thierry Mariani

LE PL

naient mort avant méme le début de la compéti-
tion. Le second tour verra-t-il un regain d’intérét
pour Iélection ? Ce nest pas certain.

Les regards se concentreront, bien sir, sur le

duel entre le président sortant Renaud Muselier

(LR) et Thierry Mariani (RN) danslarégion Pro-

vence-Alpes-Cote dAzur (Paca). Mais le piétre

niveau deleur débat, tenu sur une chaine d’infor-

mation en continu, n’a pas été une bonne publi-

Renaud Musefier  cité pour le vote. LIRE PAGES 6 ET7
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Retraite/Immobilier/Fonds/Fiscalité/Juridigue/Assurance-vie... Tout ce que vous devez savoir cette semaine

Avec le développement du télétravail, la résidence secondaire s’offre une nouvelle jeunesse

des Francais envisagent
de poursuivre le télétravail
apres la crise

des actifs va ou vient
de déménager pour gagner
en espace et en confort de vie,
dont 1 Parisien sur 2

Source : Enquéte Meilleursagents, mai 2021.

L’achat d’une maison
est le Graal,
avec un budget moyen de
262.000 €
(348.000 € pour
les parisiens)

de recherches de résidences
secondaires du 1* janvier au
14 mai 2021 par rapport a
la méme période de 2019
sur le site Pap.fr

31 % des acheteurs de

résidences secondaires
envisagent d’y passer

plusieurs jours par semaine
en plus des week-ends

et des vacances,
pour y télétravailler

EL’N

43,5 % d’entre eux

cherchent a moins
de 200 km de
leur résidence
principale

Paris a portée de train
Lille, Le Mans,

Chartres, Orléans et

Reims

Source : PAP, juin 2021.

Amoinsdel h

Amoinsde 2 h

__ Amoinsde3h <

{ Metz, Nancy, Dijon,
Poitiers, Rennes,
Tours, Amiens,
Rouen et Angers

Nantes, Bordeaux,
La Rochelle, Lyon,
Saint-Malo

Immobilier

La «bi-residence» dynamise les
villes moyennes et la campagne

Avec I'essor du télétravail, les citadins prennent le large. Une nouvelle tendance
se fait jour : mettre sa famille au vert et garder un pied-a-terre... en ville.

La résidence secondaire devient ainsi une maison « semi-principale ».

- Prét immobilier Des taux bas mais des crédits pas donnés !

= A une heure, deux heures ou plus de Paris : ou s'installer a bon prix ?

Dossier réalisé par Sandra Mathorel

n pied en ville, l'autre &
la campagne ou a la
mer. Aprés des mois de
confinement, de cou-
vre-feu et de pandémie, les Fran-
cais veulent respirer. Dans tous les
sens du terme. Une nouvelle ten-
dance émerge: la « bi-résidence »,
soit habiter une partie de la
semaine dans une maison de
famille et l'autre partie dans un
pied-a-terre enville (en particulier
a Paris), pour les besoins de son

travail. « On voit plus de Parisiens
revendre leur appartement familial
pour racheter plus petit a Paris et
une maison en province», constate
Peggy Montesinos, chargée de
lexpertise immobili¢re au Conseil
supérieur dunotariat (CSN).

LacrisedelaCovidrebatles cartes
dumarché immobilier, i la grande
surprise des professionnels eux-
mémes. « On nest pas face a un tsu-
nami mais bien d une vague de fond,
évoquait Thierry Delesalle, I'un

des porte-parole des Notaires du
Grand-Paris, lors d’'une confé-
rence de presse le 27 mai. Les
envies d’espace vont durer; grdce au
télétravail qui se.pérennise. Ces
changements d’habitudes profes-
sionnelles influent sur le désir immo-
bilier. La piéce bureau devient
indispensable..» Leffervescence du
marché immobilier apreés le pre-
mier confinement etlaruéessurles
maisons et les biens avec espace
extérieur n'ont pas été un épi-

phénomene. Les notaires refusent
encore de parler dexode urbain.
Pour autant, lesfaits sont 13, etilsle
reconnaissent : en 2020, les ventes
de maisons ont explosé un peu
partout en France, et disposer
d’'un espace extérieur est devenu
un vrai critére de choix, surtouten
ville. « Les acheteurs préférent
désormais se passer de garage plutot
quedejardin etgérer les difficultés de
stationnement », s'’étonne Olivier
Zenouda, gérant d’'une agence

immobiliére A Bordeaux. « Le cceur
des agglomérations a perdu de nom-
breux attraits », observent ainsi les
notaires dans leur bilan annuel. La
capitale, en particulier, n'est plus
percue comme le Graal del'immo-
bilier.

En Ile-de-France, huit ventes sur
dix sont localisées hors de la capi-
tale et trois sur dix concernent des
maisons (lireaussip. 21). « Les confi-
nements ont mené a une prise de
conscience collective sur la vie
urbaine, analyse Peggy Montesi-
nos. Le marché a été particuliére-
ment résilient dans les villes
moyennes en 2020 car elles combi-
nent plusieurs attraits : un coiit dela
viemoins élevé, des prix de limmobi-
lier abordables, une bonne
connexion des transports... Elles
sont aussi a taille humaine. » Un
atout qui plait beaucoup. « Avant,
les gens cherchaient surtout la proxi-

mité du travail. Ce nest désormai:
plus le cas », observe Eléna Azria
directrice du développement du
En milieu rural, le marché s’esi
aussi réveillé, a condition que I:
connexion a Internet soit bonne
les ventes de maisons de campa
gne ontaugmenté de 6,4 % année
derniére, selon les Safer (société
d’aménagement foncier et d’éta
blissement rural), alors méme
qu'il a été impossible de les visite
pendant trois mois. « Cest le retou
en grdce de la résidence secondaire
qui, auparavant, était plutot percu
conime une chargeinutile », résume
Damien Ruaud, porte-parole de 1:
chambre notariale de Bretagne.
Mais ou s'installer 2 Le choix ne¢
mangque pas ! Nous avons sélec
tionné quelques villes et régions
moins de troisheures entraindel:
capitale.

CREDIT IMMOBILIER

Emprunter pas cher
mais sous conditions

1,07 %. C'est le taux moyen des"
crédits immobiliers actuels,
toutes durées confondues, le plus
bas niveau jamais observé, selon
le dernier observatoire du Crédit
Logement!

« Malgré la reprise de linflation, les
bangques continuent a soutenir la
demande de crédits immobiliers
des particuliers avec des conditions
attrayantes, observe-t-il. Depuis le
début de lannée, les taux des préts
ont tous reculé, quelle que soit leur
durée a loctroi. » En janvier, le
taux moyen des crédits, toutes
durées confondues, sétablissait
41,16 %.

Les taux moyens observés ne
s’élevent qu’'a 0,85 % sur
quinze ans, 4 0,98 % sur vingt ans

et a 1,18 % sur vingt-cing ans. Si
on passe par un courtier, il est
méme souvent possible de grap-
piller encore quelques points de
base. « Pour les meilleurs dossiers,
nous descendons a 0,61 % sur
quinze ans et a 0,75 % sur vingt
ans », confie Cécile Roquelaure,
porte-parole et directrice des
études du courtier Empruntis.

MOINS DE 1% SUR 20 ANS

Des taux au plancher qui per-
mettent de compenser en partie
la hausse des prix de 'immobi-
lier. Selon les villes, il faut comp-
ter entre 700 € (2 Saint-Etienne)
et 2.600 € (a Lyon) de mensuali-
tés, assurance incluse, pour
I'achat d’un 100-m? (voir linfo-

graphie ci-contre) avec un apport
limité aux frais de « notaire ». A
pres de 11.000 €/m? en moyenne,
Paris est hors catégorie (la men-
sualité séleve a plus de 5.000 €!).
Selon les calculs d’Empruntis
pour Investir, il est tout a fait pos-
sible demprunter la totalité du
prix d’achat du bien dans les
villes moyennes sans pour autant
rembourser des sommes irréalis-
tes, par exemple 1.000 € par mois
a Brest (lire aussi p. 22), a peine
1.200 € a Nancy ou encore 1.450 €
aAngers (lirep. 23).

.Bien que les taux soient trés bas,

les crédits ne sont pas donnés
pour autant ! Pour décrocher son
prét, il faut respecter un certain

.nombre de conditions, durcies

en décembre dernier par le Haut
Conseil de stabilité financiére
(HCSF) : une durée demprunt
limitée a vingt-cinq ans (vingt-
sept ans pour un bien neuf) et un
taux d’endettement maximal de
35%. « Aujourd’hui, les banques
raisonnent vraiment selon ce taux

d’endettement. Si lemprunteur

gagne trés bien sa vie mais que son
endettement atteint 38 %, son dos-

sier aura beaucoup demal a passer,
admet Xavier Lacombe, cofon-
dateur d’Artémis Courtage. De
plus, les banques émettent encore
des réserves sur certaines profes-
sions liées au tourisme, a l'événe-
mentiel, a la restauration... »
Enfin, l'apport est indispensable.
11 doit couvrir au minimum les 8
49 % de frais dits de notaire.

NOTRE CONSEIL

Inutile de visiter des biens

si vous ne montez pas
d’abord un premier plan de finan-
cement avec votre banque.
Comme le marché est favorable
aux vendeurs, ces derniers
n’acceptent les offres que de ceux
dont le prét est acquis. Si vous
&tes au-dela de 35% d’endette-
ment, il faut retravailler votre
dossier : épurer des crédits ala
consommation, par exemple, ou
attendre et épargner un peu plus.

Quelles mensualités prévoir pour un achat de 100 m??

W Prix/m2

Mensualités
(crédit+assurance)

Rennes
:
OB 1.923¢
[2.154 ¢ S
1.017 € LAl T \
o Angers
Nantes o EXIEKA
14518
2.056 € !
Taux de crédit : o La Rochelle
1% sur 20 ans 25 |
Taux d'assurance : 4032 €
0,15%, 40 ans, 2.140 €
cadre supérieur, 2
non fumeur 8
Apport= Mérignac oo Bordeaux
frais de garantie,
frais de banque 1.746 € 2.337 €
500 £, droits & &
-de mutation

aftitre onéreux

Calculs Empruntis et prix SeLoger
pour Investir, juin 2021.

olLille
1744 €
Paris Nancy
oneims
5142 € 2 -
. £ !
1.332€ Strasbourg
14.020 €
oOrléans 1.899 €
1.217 €
1 Saint-  olyon
Etienneo
M2 2.651€
707 €
Montpellier
22
, 13
oToulouse 0 1.592¢€
Marseille © 2113 €
1757 € Toulon
1606
1.285€




IMMOBILIER

‘EIMS

'( " ujourd’hui, je ren-
\ A contre des -ache-

teurs qui ne veulent
us faire de proposition de prix
r des biens leur sont passés
us le nez a cause de ¢a,
itonne Vincent Poidevin, pré-
lent de la Fnaim de Champa-
1e-Ardenne et gérant de
itry Immo. La plupart des
ens partent donc au prix, sans
‘gociation, en deux ou trois
urs.» Cest peu de dire que le
arché immobilier rémois est
yuillonnant ! « Aprés le pre-
ier confinement, dés le mois de
in, nous avons constaté un
flux important de Parisiens qui
ierchaient leur résidence prin-
pale », raconte 'agent immo-
lier. De la a dire qu’ils ont

. A moins de 1 hde Paris  mipgel g
.a capitale du champagne
n ébullition

tout raflé... Depuis plusieurs
mois, il est bien difficile de
dénicher le bien de ses réves
dans la Cité des sacres ! « Les
biens a vendre deviennent rares,
reconnait Vincent Poidevin. Il

est impossible de trouver un der-
‘nier étage avec terrasse, par

exemple. Méme les grosses mai-
sons bourgeoises a 1 million
d’euros se sont vendues. »

A Reims aussi, lenvie d’espace
extérieur et de metres carrés
supplémentaires a fait son
office : les délais de vente des
appartements avec balcon et

. des maisons se sont considéra- -

blement réduits, méme en
périphérie. 1l faut dire que la
ville champenoise n’est qu’a...
quarante-cinq minutes en train

rix moyen, tous biens confondus, au 1 juin 2021

yurce : MeilleursAgents.

(TGV direct) de Paris-Est !
Méme en voiture, ce n'est pas si
loin (150 kilométres).

SELECTION

Les prix néchappent pas a ce jeu
de Voffre et de la demande : il
faut désormais compter 3.281 €/
m? en moyenne pour vivre pres
de la cathédrale. IIs sont aussi
trés disparates. Le centre
ancien, délimité par la Marne et
les départementales (quartiers
Saint-Rémi, Barbéatre, Hinc-
mar...), avec la gare accessible a
pied, ne se négocie pas au-des-
sous de 3.000 €/m?. «Pour une
maison a Reims de 100 m? en état
correct avec un bout de jardin, il
faut compter au moins 300.000 €,
voire 350.000 € », illustre
Vincent Poidevin. Il vaut mieux

-éviter le quartier des Chatillons,

érigé dans les années 1970, dans
le sud de la ville, dominé par des
tours, méme si les prix y sont
bien moins élevés. Le quartier
de Clairmarais, lui, au nord de la
gare, a, 4 l'inverse, bien évolué,
et les prix y sont plus doux que
dans le centre (autour de
2.400 €/m? en moyenne).

Ceux qui préférent s'éloigner
sans perdre les avantages de la
ville peuvent fouiner sur Witry-
lés-Reims, a l'est (2.200 €/m?),
sur Bezannes, a l'ouest, en pleine
transformation, desservie par le
TGV (2900 €/m?), sur Loivre, au
nord, une commune assez
recherchée qui bénéficie du
TER (2.200 €/m?), ou encore sur
Muizon, a quinze minutes de
Reims par la nationale
(2100 €/m?).

DIJON

A moins de 2 hde Paris gl g

La Bourgogne,
extension de la
banlieue parisienne

(( ’Yonne est depuis
longtemps un lieu de
prédilection pour les
Parisiens et les habitants de la
banlieue qui cherchent une rési-
dence secondaire», nous expli-
quait il y a un an Stephan
Simpson, président de la cham-
bre Fnaim du département.
Depuis, les choses ont changé,
puisque les Franciliens y ache-
tent désormais leur résidence
principale, et ils vont méme
plus loin que les limites de
I’Yonne. Ils achétent ou inves-
tissent désormais a Dijon, a
Chalon-sur-Saéne ou méme au
Creusot, petite ville, certes,
mais desservie par le TGV.
«On avait peur que tout sarréte
apreés Lafflux qui a suivi le pre-
mier confinement ; puis, finale-
ment, l'engouement a repris de
plus belle aprés le deuxiéme !
confie Bastien Neyrat, prési-
dent du groupe Neyrat Immobi-
lier. Comme le télétravail s’est
beaucoup développé, beaucoup de
gens en profitent pour acheter
plus grand, avec un balcon ou un
Jjardin. Le constat ne concerne pas
que les Parisiens, des Dijonnais
aussi s*éloignent des centres
urbains, de sorte qu'ily améme de
la demande a la campagne. »
Les Franciliens, eux, plébisci-
tent toutefois davantage la
pierre de la Ville aux cent
clochers tant pour y vivre que
pour y investir, attirés par un
prix moyen particuliérement
abordable pour une commune

de plus de 100.000 habitants
(2400 €/m?). Cependant, pour
acheter une maison dans Dijon,
il faut tout de méme compter
jusqu’a 3.500 €/m? : «entre
350.000 et 400.000 € pour une
résidence familiale d’une centaine
de métres carrés avec trois cham-
bres, la recherche type dans le
centre», précise en effet Bastien
Neyrat. Selon plusieurs agents

dijonnais, les prix dans le coeur -

de ville auraient augmenté,
selon les biens, de 5 4 10 % en
unan!

Hormis les quartiers des Bour-
roches et des Valendons, sépa-
rés du centre par le canal de
Bourgogne, la ville entiére pro-
fite de 'engouement, et cela se

ressent sur les prix.

ATTENTION
AUX TRANSPORTS

Une fois les portes de la cité
médiévale franchies, les tarifs se
tassent : 2.000 €/m? en
moyenne, par exemple, a
Gevrey-Chambertin, pourtant
mondialement célébre pour son
vin, a peine 1.600 €/m? a Cha-
lon-sur-Saéne, ou encore’
1.000 €... au Creusot ! « Pour le
prix d’'un appartement parisien,
yous avez une belle maison en
Bourgogne, résume Bastien Ney-
rat. A Chalon, par exemple, pour
une maison de 120 m?, il faut

‘compter entre 180.000 et

200.000 € selon son état.»

Attention toutefois, car la
région est assez mal desservie
par le train. Il n’y a aucune gare
TGV dans I'Yonne, pas méme a
Auxerre... La voiture reste indis-
pensable, un détail dont il faut
tenir compte avant de craquer
pour une résidence semi-princi-

. pale dans cette région.

Prix moyén, tous biens confondus, au 1° juin 2021

‘Source  MelleursAgents.
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'OOM SUR LA BRETAGNE
de la campagne au littoral,
a demande explose

e La Baule a Concar-
D neau, le long des cotes,

jusqua Saint-Malo, en
assant par Brest ou par les
rres rennaises, l'immobilier
reton connait certainement
me de ses meilleures pério-
2s. « Il y a de la demande par-
ut ! A partir du moment ot le
‘en est au prix du marché, il se
:nd rapidement, constate
céane Rouxel, agent immobi-
er Optimhome a Rennes. J'ai
:ndu, par exemple, une maison
1 forét de Brocéliande, un axe en
irection de Vannes aujourd’hui
és demandé, a des Rennais qui
»ulaient une deuxiéme résidence
»ur y télétravailler une partie de
' semaine. Les maisons dans ce
)in étaient pourtant en vente
2puis cing ou six ans ! »
ortir des grandes villes pour
1étravailler n'est pas I'apanage
es Parisiens. Dans toutes les
randes villes, certaines familles
at quitté le centre pour acheter
lus grand et plus au vert. Ren-
es n’y fait donc pas exception.
Aujourd’hui, il y a moins de
mandes pour les appartements
imiliaux de plus de 100 m? en
ntre-ville, pour lesquels il faut
ébourser 500.000 € dans les
uartiers courus (Thabor, Saint-

Martin, Centre..,), car; a ce prix-la,
vous avez une maison en périphé-
rie», raconte Océane Rouxel. La
premiére couronne rennaise
(Cesson-Sévigné, Chantepie,
Saint-Grégoire...) est toujours
trés demandée, surtout depuis
linstallation de la LGV (ligne a
grande vitesse) en 2017, qui relie
Paris en une heure trente.

Pour y vivre, il faudra faire
preuve de patience (1A cdmme
ailleurs, la pénurie de biens est
réelle, lire aussi p. 20) et prévoir
un certain budget (3.104 €/m?en
moyenne pour une maison a
Saint-Jacques-de-la-Lande, par
exemple, qui sera desservie dés
2022 par une nouvelle ligne de
métro).

« Les gens veulent une maison,
méme en deuxiéme ou en troi-
siéme couronne de Rennes, cons-
tate de son cOté Pierre-Yves
Chevalier, gérant d’'une agence
Keymex. Partout autour de la
ville, il y a moins de négociation
sur les prix, et les délais de vente
ont été divisés par trois. » La
demande est trés soutenue
dans de petites communes
situées a une dizaine de kilome-
tres de Rennes; telles Bruz,
Bréal, Vern ou encore Pont-
Péan.

Depuis mai 2020, toute la
région profite de 'engouement
pour la pierre. « Lattractivité
touche plusieurs types de biens :
les maisons avec jardin, le cceur
des achats immobiliers, mais
aussi les appartements en ville
avec espace extérieur, notamment
pour les investisseurs, raconte
Damien Ruaud, porte-parole de
la chambre des notaires de Bre-
tagne. Le littoral est toujours trés
coté, surtout vers La Baule,
Saint-Malo et le golfe du Morbi-
han, mais il y a aussi plus de
recherches pour les bassins
ruraux, a condition que la des-
serte soit bonne et que la con-
nexion a Internet soit fiable. »

LUARMORIQUE PLAIT...
TROP

Une telle pression sur la
demande entraine fatalement
un emballement des prix :
+19 % en un an a Saint-Nazaire,
par exemple, + 12 % A Saint-
Brieuc et 2 Quimper, +10 % a
Rennes, selon les données des
notaires... Une situation qui fait
grincer des dents au niveau
local.

La téte de liste écologiste aux
élections régionales, Claire
Desmares-Poirrier (Bretagne

Prix moyen, tous biens confondus, au 1" juin 2021

0Océan Lorient

Atlantique

Source : MeilleursAgents.

i
2.029 €/m*

d’avenir), propose de « mettre en
débat un bouquet de solutions
pour réduire lemprise des rési-
dences secondaires, en particulier
sur le littoral », parmi lesquelles
le statut de résident : « Seules les
personnes résidant depuis au
moins un an dans le périmétre
défini pourraient acheter un bien
immobilier. »

BREST‘EN RECONQUETE

Longtemps délaissée par les
acheteurs, Brest prend sa
revanche. « C’est la grande

WOeéaniesla hausse des prix es
taient de vraiment trés bas. » Ils
restent encore trés abordables,
surtout pour une telle ville, a
moins de 2.000 €/m? en
moyenne ! « Il y a une forte
hausse de la demande, a la fois
sur les maisons et sur les appar-
tements, qui ne vient pas forcé-
ment que des Parisiens.
Beaucoup d’investisseurs nan-

tais et rennais y cherchent aussi,
car les logements sont moins
chers », constate Elena Azria.
Encore mal connue, Brest la
finistérienne est une ville
verte, culturelle, accessible,
desservie par le tramway. La
LGV pour Paris via Rennes
profite aujourd’hui a la ville
(trois heures trente en direct
entre la capitale et Brest). Le
prix de vente médian pour une
maison s’établit aujourd’hui a
180.000 € selon les notaires
(+ 8,3 % enun an).






